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PREAMBULE 

 

 

 

 

[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ CƻƴǘŜƴŀȅ Ŝǎǘ ŀŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ǎƻǳǎ ƭŜ ǊŞƎƛƳŜ ŘΩǳƴ Plan Local ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ, approuvé le 6 
ŦŞǾǊƛŜǊ нллуΦ ! ŎŜ ƧƻǳǊΣ ŎŜ t[¦ ŀ ŘŞƧŁ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜǎ ŘŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Υ 

V 1ère modification établie en avril 2009 ; 

V 2ème modification établie en 2011 ; 

V 3ème modification établie en décembre 2013 ; 

V 4ème modification établie en juin 2016. 

 

[ΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŀ ǊŞǾŞƭŞ quelques incohérences et contraintes dans la rédaction de 
certains articles du règlement écrit, notamment : 

ü Le changement de destination non autorisée dans le secteur Nh ; 

ü Le recul des constructions par rapport aux alignements boisés identifiés sur le plan de zonage non 
précisé ; 

ü Les pentes de toit des annexes de faible emprise trop contraignantes ; 

ü Les prescriptions relatives aux clôtures à retravailler. 

 

La commune de Fontenay a donc souhaité engager une 5ème ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΣ Ŝƴ 
vue de préciser ces règles. 

 

Le présent rapport explique les différentes corrections apportées au règlement écrit et présente les 
modifications : 

- En rouge : les éléments supprimés du règlement écrit ; 

- En rouge : les nouvelles prescriptions du règlement écrit. 
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POINT SUR LA PROCEDURE : 

[ΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŜƴǾƛǎŀƎŞŜ Řǳ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŜƴǘǊŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎƘŀƳǇ ŘŜ ƭŀ procédure de modification telle 
ǉǳŜ ŘŞŦƛƴƛŜ ǇŀǊ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмро-36 du Code de ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ Υ 

« Sous réserve des cas où une révision s'impose en application de l'article L.153-31, le plan local 
d'urbanisme est modifié lorsque l'établissement public de coopération intercommunale ou la 
commune décide de modifier le règlement, les orientations d'aménagement et de 
programmation ou le programme d'orientations et d'actions. » 

 

{Ŝƭƻƴ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмро-ом Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΣ ǳƴŜ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘŜ ǊŞǾƛǎƛƻƴ Řǳ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝǎǘ 
engagée en cas de : 

ü Remise en cause des orientations définies paǊ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 
durables ; 

ü wŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ōƻƛǎŞ ŎƭŀǎǎŞΣ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ƻǳ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜ Ŝǘ ŦƻǊŜǎǘƛŝǊŜ ; 

ü wŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŞŘƛŎǘŞŜ Ŝƴ Ǌŀƛǎƻƴ ŘŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ŘŜ ƴǳƛǎŀƴŎŜΣ ŘŜ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜǎ ǎƛǘŜǎΣ ŘŜǎ 
paysŀƎŜǎ ƻǳ ŘŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄ ƴŀǘǳǊŜƭǎΣ ƻǳ ŘΩǳƴŜ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƴŀǘǳǊŜ Ł ƛƴŘǳƛǊŜ ŘŜ ƎǊŀǾŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ŘŜ 
nuisances. 

 

La procédure de modification avec enquête publique Ŝǎǘ ŘŞǘŀƛƭƭŞŜ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмро-41 et du Code de 
ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ Υ 

« Le projet de modification est soumis à enquête publique réalisée conformément au chapitre 
III du titre II du livre Ier du code de l'environnement par le président de l'établissement public de 
coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet : 

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de 
l'application de l'ensemble des règles du plan ; 

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ; 

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou à urbaniser ; 

4° Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code. » 

Le projet prévoit notamment de majorer de plus de 20% les possibilités de construction, en autorisant le 
changement de destination dans le secteur Nh. 

 

Le schéma ci-après reprend les principales étapes de la procédure de modification avec enquête publique 
du PLU de Fontenay. 
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Figure 1 : La procédure de modification avec enquête publique
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1. [ŀ ŎƻǊǊŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ н 
 

[Ŝǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀǳȄ ǎŜŎǘŜǳǊǎ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘion ont été intégrés dans la zone urbaine (UD, UE et UG) et à 
urbaniser (AU) du tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΦ  

Les ƘŀƳŜŀǳȄ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŘƛŦŦǳǎ ont été classés dans la zone Nh, qui correspond aux « espaces naturels de la 
ŎƻƳƳǳƴŜ ƴΩŀȅŀƴǘ Ǉƭǳǎ ŘŜ ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŀƎǊƛŎƻƭŜ Ŝǘ ǉǳƛ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜƴǘ ƭŜ ǇŀȅǎŀƎŜ Řǳ ǇƭŀǘŜŀǳ ». Il ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ǎŜŎǘŜǳǊs 
présentant des « ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ƭƛƳƛǘŞŜǎ ǎŀƴǎ ƛƳǇŀŎǘ ǎǳǊ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜǎ ǎƛǘŜǎ ». Les nouvelles 
ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǎƻƴǘ ŘƻƴŎ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜǎΣ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ōƻƴƴŜ ƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ 
Řŀƴǎ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ǎŀƴǎ ƛƳpact paysager. Ces secteurs de hameaux diffus sont ainsi composés 
ŘΩŀƴŎƛŜƴǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ŀȅŀƴǘ ǇŜǊŘǳ ƭŜǳǊ ǾƻŎŀǘƛƻƴ ƻǊƛƎƛƴŜƭƭŜ Ŝǘ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭƭŜǎ. 

 

 

Figure 2 : Exemple de zone Nh de Fontenay - Extrait du plan de zonage et vue aérienne (IGN) 

Il est à noter que les 7 sites de la zone Nh ne constituent pas des secteurs de taille et de capacité d'accueil 
ƭƛƳƛǘŞŜǎ ό{¢9/![ύ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-мо Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΦ Le PLU de Fontenay étant antérieur 
à la Lƻƛ a!/whbΣ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ zones naturelles constructibles, dans lesquelles la vocation agricole a disparu. 
/Ŝ ȊƻƴŀƎŜ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǊŜƳƛǎ Ŝƴ ŎŀǳǎŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭŀ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ƴϲр Řǳ t[¦ ŘŜ CƻƴǘŜƴŀȅΦ 

 

Lƭ ǎΩŀǾŝǊŜ ǉǳŜ ƭŜǎ changements de destination, autorisés dans la zone urbaine et pour les bâtiments 
ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ŝƴ ȊƻƴŜ ! ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ ǎǳǊ ƭŜ Ǉƭŀƴ ŘŜ ȊƻƴŀƎŜΣ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ƛƴǎŎǊƛǘǎ Řŀƴǎ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ Nh2 du règlement 
écrit. De plus, toutes les occupations ou utilisations du sol ƴƻƴ ǾƛǎŞŜǎ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ bƘн ǎƻƴǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘŜǎΦ /ette 
absence de prescription sur les changements de destination dans cette zone Nh, ŎƻƳǇƻǎŞŜ ŘΩespaces 
ŀƴŎƛŜƴƴŜƳŜƴǘ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΣ ōƭƻǉǳŜ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŘŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘŜ ǊŞƘŀōƛƭƛǘŀǘƛƻƴ ŘΩŀƴŎƛŜƴǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ł 
ƭΩƛƴǘŞǊşǘ architectural ou patrimonial remarquable, alors que les nouvelles constructions sont autorisées. 
Afin de préserver ces bâtiments remarquables ayant perdu leur vocation agricole, iƭ Ŝǎǘ ǇǊƻǇƻǎŞ ŘΩŀƧƻǳǘŜǊ 
ǳƴŜ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ bƘнΣ autorisant les changements de destination en habitation. Il est à noter 
ǉǳŜ ŎŜǘǘŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ƴŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ Ǉŀǎ ŀǳ ǎŜŎǘŜǳǊ bƘƳΣ Řŀƴǎ ƭŜǉǳŜƭ ƭŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƴŜ ǎƻƴǘ 
pas autorisées. 
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EVOLUTION DU REGLEMENT ECRIT 
 

ARTICLE Nh2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES 

 

1. Dispositions spécifiques au secteur Nhm 

Seuls le confortement, la r®habilitation et lôextension mesur®e des constructions existantes sont autoris®s. 

Ces extensions sont limitées à 20 m² de surface de plancher en une ou plusieurs fois. 

 

2. Dispositions applicables au reste de la zone 

2.1. Les constructions ¨ usage dôhabitation ainsi que leurs annexes d¯s lors que le projet permet dôen 

appr®cier lôinsertion dans lôenvironnement, lôimpact paysager ainsi que le traitement des acc¯s et des 

abords. 

2.2. Les changements de destination des bâtiments existants en habitation dès lors que deux logements 

maximum sont créés par bâtiment et que le projet permet dôen appr®cier lôinsertion dans 

lôenvironnement, lôimpact paysager ainsi que le traitement des acc¯s et des abords. 

 

3. Dispositions communes 

3.1. Les ouvrages de régulation des eaux pluviales destinés à la lutte contre les inondations. 

3.2. Les installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou 

dôint®r°t collectif, sans application des articles 3 ¨ 10 et 12 ¨ 14. 

3.3. Dans les secteurs identifi®s en espaces verts ¨ prot®ger au titre de lôarticle L.123-1.7° du Code de 

lôUrbanisme, seules les extensions mesur®es du b©ti existant sont autoris®es. Ces extensions sont 

limitées à 20 m² de surface de plancher en une ou plusieurs fois. 

3.4. Les travaux n®cessaires ¨ lôadaptation des constructions existantes aux normes dôhygi¯ne ou de 

confort. 

3.5. Les travaux n®cessaires ¨ la mise hors dôeau des personnes, des biens et des activit®s ¨ condition 

que ces travaux nôaggravent pas lôal®a inondation en aval, 

3.6. Les ouvrages de régulation des eaux pluviales et les aménagements liés à la lutte contre les 

inondations, 

3.7. Les am®nagements dôespaces libres et les cheminements pi®tons, y compris avec apport de 

matériaux stabilisants, mais sans remblais modifiant lô®coulement des eaux. 

3.8. Dans les p®rim¯tres de pr®caution d®finis autour dôindices de cavit®s souterraines et dans les 

secteurs ¨ risque de ruissellement et/ou dôinondation identifi®s au plan de zonage, peuvent °tre 

autorisés : 

- les travaux n®cessaires ¨ lôadaptation des constructions existantes aux normes dôhygi¯ne ou de 
confort, 

- lôextension mesur®e des b©timents existants sans cr®ation de logement suppl®mentaire, ainsi que 
leurs annexes, lorsquôelles ne peuvent °tre techniquement réalisées hors zone de risque. Ces 

extensions sont limitées à 20 m2 de surface de plancher en une ou plusieurs fois, 

- les travaux n®cessaires ¨ la mise hors dôeau des personnes, des biens et des activit®s ¨ condition 
que ces travaux nôaggravent pas lôal®a inondation en aval, 

- les ouvrages de régulation des eaux pluviales et les aménagements liés à la lutte contre les 

inondations, 

- les am®nagements dôespaces libres, 

- lôam®nagement de voies de desserte et de cheminements pi®tonniers, y compris avec apport de 

mat®riaux stabilisants, mais sans remblais modifiant lô®coulement des eaux. 

- les aires de sport et de loisirs, y compris les structures légères nécessaires à leur fonctionnement, 

- les locaux et édicules techniques, sanitaires ou de loisirs de faible emprise au sol favorisant les 

pratiques de d®tente et lôentretien des espaces (toilettes publiques, locaux techniquesé), 
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- les travaux de mise aux normes dôhabitabilit® ¨ condition de ne pas créer de logement 

supplémentaire. 

 

 

Non compris dans une zone NaturŜƭƭŜ ǎǘǊƛŎǘŜΣ ƛƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ ŘŜ ǊŜŎŜƴǎŜǊ ƭŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ǇƻǳǾŀƴǘ 
changer de destination dans la zone Nh et de les identifier sur le plan de zonage.  

Après analyse des 7 espaces concernés par la zone Nh, environ 6 anciens bâtiments agricoles seraient 
ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜǎ ŘŜ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ dans la zone Nh. Il est à noter que le 
phénomène de rétention foncière influera sur ces potentiels changements de destination, sur lesquels la 
ŎƻƳƳǳƴŜ ƴΩŀ ŀǳŎǳƴŜ ƳŀƞǘǊƛǎŜ. Ce phénomène implique ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŎƻŜŦŦƛŎƛŜƴǘ ŘŜ ǊŞǘŜƴǘƛƻƴ ŦƻƴŎƛŝǊŜΦ 
[ΩƘȅǇƻǘƘŝǎŜ ŘŜ ǘǊŀǾŀƛƭ ŦƛȄŞŜ ǇŀǊ ƭŜ /ƻƴǎŜƛƭ aǳƴƛŎƛǇŀƭ ǊŜƭŀǘƛǾŜ ŀǳ ŎƻŜŦŦƛŎƛŜƴǘ ŘŜ ǊŞǘŜƴǘƛƻƴ ŦƻƴŎƛŝǊŜ Ŝǎǘ ŘŜ 
ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ лΣу ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǊŞƘŀōƛƭƛǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƴŎƛŜƴǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΦ ¦ƴŜ hypothèse de 1 à 2 nouveau(x) 
logement(s) supplémentaire(s) est donc retenue pour les réhabilitations des bâtiments en zone Nh, après 
modification du PLU. 

 

 

3. [ŀ ŎƻǊǊŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ п 
 

[ΩŀǊǘƛŎƭŜ п Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŞŎǊƛǘ Řǳ t[¦ ŘŜ CƻƴǘŜƴŀȅ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘe la desserte par les réseaux des nouvelles 
ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎΦ [ŀ ŘŜǳȄƛŝƳŜ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ ǇǊŞŎƛǎŜ ǉǳŜ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƻǳ 
ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ǊŀŎŎƻǊŘŞŜǎ ŀǳ ǊŞǎŜŀǳ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǳǎŞŜǎΦ 

Lƭ ǎΩŀǾŝǊŜ ǉǳŜ la zone urbaine de Fontenay ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ Ŝƴ ǘƻtalité desservie par ce réseau des eaux usées. 
[ΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǎ ǉǳŜƭǉǳŜǎ ǘŜǊǊŀƛƴǎ ŎƻƴŎŜǊƴŞs est donc bloquée, à cause de cette particularité non 
prise en compte lors de la rédaction initiale du règlement écrit.  

 

Après modification du règlement écrit, ƛƭ Ŝǎǘ ǇǊŞŎƛǎŞ ǉǳŜΣ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ ǊŞǎŜŀǳΣ ǳƴ dispositif 
ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ ǇŜǳǘ şǘǊŜ ŀǳǘƻǊƛǎŞΣ ǎƻǳǎ ǊŞǎŜǊǾŜ Řǳ ŎƻƴǘǊƾƭŜ Řǳ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ ǇŀǊ ƭŜ Service Public 
ŘΩ!ǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ bƻƴ /ƻƭƭŜŎǘƛŦ (SPANC) ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ IŀǾǊŀƛǎŜ ό/hDAH). 

/ŜǘǘŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǇŜǊƳŜǘǘǊŀ ŘΩŀǳǘƻǊƛǎŜǊ ƭŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƴŞŎŜǎǎƛǘŀƴǘ ǳƴ ǎȅǎǘŝƳŜ 
ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎΦ !ƛƴǎƛΣ ŎŜ ǎȅǎǘŝƳŜ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ǾŀƭƛŘŞ ǇŀǊ ƭŜ 
{t!b/ ŘŜ ƭŀ /h5!IΣ ŀǳ ƳƻƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƛƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ ! ŘŞŦŀǳǘΣ ƭŜ ǇŜǊƳƛǎ ŘŜ 
construire sera refusé. 

 

EVOLUTION DU REGLEMENT ECRIT 
 

ARTICLE UD4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX 

 

1. Alimentation en eau 

Toute construction ou installation nouvelle le nécessitant doit être raccordée au réseau public de distribution 

dôeau potable. 
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2. Assainissement eaux usées 

2.1. Toute construction ou installation nouvelle le nécessitant doit être raccordée, par des canalisations 

souterraines, au r®seau collectif dôassainissement des eaux us®es en respectant ses caractéristiques. 

2.2. En cas dôabsence de r®seau, un dispositif dôassainissement individuel est autoris®, ¨ condition dô°tre 

conforme à la réglementation en vigueur, et contrôlé, conformément aux dispositions du Code de Santé 

Publique et du Code Général des Collectivit®s Territoriales, par le Service Public dôAssainissement Non 

Collectif (SPANC). 

 

 

/ŜǘǘŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŞŎǊƛǘ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ Řŀƴǎ ǘƻǳǘŜǎ ƭŜǎ zones urbaines du PLU de Fontenay : UD, 
UE, UG et UY. 

 

 

4. [ŀ ŎƻǊǊŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ т 
 

[ΩŀǊǘƛŎƭŜ т Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŞŎǊƛǘ ŦƛȄŜ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ ƭƛƳƛǘŜǎ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜǎΦ 

 

4.1. [Ŝ ǊŜŎǳƭ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ 

En zone Agricole stricte (A) et en zone Nh, les nouvelles constructions doivent respecter un recul par 
rapport aux aliƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩarbres : 

- Un recul de 10 mètres ou 20 mètres par rapport aux ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ ǉǳƛ ŜƴŎŀŘǊŜƴǘ ǳƴ ǘŜǊǊŀƛƴ 
en zone A ; 

- Un recul de 10 mètres ou 20 mètres par rapport aux ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ classés au titre du Code 
ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝǘ reportés sur le plan de zonage en zone Nh.  

 

Figure 3 : !ƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŘΩŀǊōǊŜǎ 

 

Ce recul est fixé à « 10 mètres ou 20 mètres, selon les essences existantes », sans précision sur les essences 
concernées par le recul de 10 mètres et celles concernées par le recul de 20 mètres. Cette règle doit être 
ǇǊŞŎƛǎŞŜΣ ŀŦƛƴ ŘŜ ŦŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭŀ ƭŜŎǘǳǊŜ Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŞŎǊƛǘ Ŝǘ ǎƻƴ ŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭΩƛƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘŜƳŀƴŘŜǎ 
ŘΩŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ 
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[Ŝǎ ŜǎǎŜƴŎŜǎ ƴΩŞǘŀƴǘ Ǉŀǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ Řǳ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜ CƻƴǘŜƴŀȅΣ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ŦƛȄŜǊ 
un ǊŜŎǳƭ ƳƛƴƛƳǳƳ ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ ŎƭŀǎǎŞǎ, quelle que soit leur essence. Ainsi, ce 
ǊŜŎǳƭ ƳƛƴƛƳǳƳ Ŝǎǘ ŦƛȄŞ Ł мл ƳŝǘǊŜǎΣ ǊŜŎǳƭ ŀŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ŀǇǇƭƛǉǳŞ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭΩƛƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘŜƳŀƴŘŜǎ 
ŘΩŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ Ŝƴ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ ǇǊŞŎƛǎƛƻƴΦ 

 

EVOLUTION DU REGLEMENT ECRIT 
 

ARTICLE Nh7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX  LIMITES 

 SEPARATIVES 

 

1. Les constructions principales doivent être implantées à une distance au moins égale à la moitié de leur 

hauteur et jamais inférieure à 3 m. 
 

2. Les constructions nôexc®dant pas 3 m de hauteur peuvent °tre implant®es ¨ une distance inf®rieure ¨ 3 m 
de la limite séparative. 

 

3. Nonobstant les dispositions des alinéas précédents, le long des berges, les nouvelles constructions 

doivent être édifiées à une distance minimale de 3 m par rapport à la limite de la berge. 

Dans le cas de bâti existant implanté à une distance moindre, des extensions pourront être autorisées en 

continuité du bâti. 

 

4. Sur les parcelles bord®es par un alignement dôarbres class®s, les constructions nouvelles devront °tre 

implantées à un minimum de 10 m ou 20 m, selon les essences existantes*, par rapport ¨ lôalignement 

des arbres. 

* Hêtre, frêne, chêne, châtaignier. 

 

 

Cette modification Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŞŎǊƛǘ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ Řŀƴǎ ǘƻǳǘŜǎ ƭŜǎ zones A et Nh du PLU de Fontenay.  

 

 

4.2. Le recul des nouvelles constructions en zone A 

En zone Agricole stricte (A), seules les nouvelles 
constructions ƭƛŞŜǎ Ł ƭΩŀŎǘƛǾƛǘé agricole ou 
nécessaires au service public sont autorisées. Celles-
ci peuvent être implantées : 

ü Soit en limite séparative ; 

ü Soit en respectant un recul de 10 ou 20 
ƳŝǘǊŜǎ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŘΩŀǊōǊŜ ; 

ü {ƻƛǘ Ŝƴ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŘΩǳƴ ōŃǘƛƳŜƴǘ ŜȄƛǎǘŀƴǘΦ 

Ces prescriptions permettent notamment de 
maintenir le caractère cauchois des exploitations 
agricolesΣ Ŝƴ ǊŜŎǊŞŀƴǘ ƻǳ ǇǊŞǎŜǊǾŀƴǘ ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 
ŘΩǳƴ Ŏƭƻǎ-masure.  

 Figure 4 : 9ȄŜƳǇƭŜ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ŘŜ 
Fontenay 

 



 

 

Commune de Fontenay ς Modification n°5 du PLU ς Notice de présentation  13 

Toutefois, ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ǊŜƴŘŜƴǘ ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴ ǇŀǊŦƻƛǎ ŘƛŦŦƛŎƛƭŜΦ 9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ƭŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ 
séparatives, au titre Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŞŎǊƛǘ Řǳ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΣ ǎŜ ǊŞŦŝǊŜƴǘ ŀǳȄ ƭƛƳƛǘŜǎ ŘΩǳƴŜ ǳƴƛǘŞ 
ŦƻƴŎƛŝǊŜΣ ǉǳƛΣ Řŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ ŘΩǳƴŜ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŀƎǊƛŎƻƭŜΣ ǎΩŞǘŜƴŘ ŀǳ-delà dŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ Řǳ corps de ferme. De 
ǇƭǳǎΣ ƭŜǎ ŎƻǊǇǎ ŘŜ ŦŜǊƳŜ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ǎȅǎǘŞƳŀǘƛǉǳŜƳŜƴǘ ŜƴŎŀŘǊŞǎ ŘΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŘΩŀǊōǊŜǎΦ 

Lƭ ŀǇǇŀǊŀƛǘ ŘƻƴŎ ŘƛŦŦƛŎƛƭŜ ŘΩŀǇǇƭƛǉǳŜǊ ŎŜǘǘŜ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ōŃǘƛƳŜƴǘ ŀƎǊƛŎƻƭŜ Řŀƴǎ ǳƴŜ 
ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŞŜ Ŝƴ ŘŜƘƻǊǎ ŘΩǳƴ Ŏƭƻǎ-masure. 

 

Afin de simplifier la lecture du règlement écrit et ŘΩǳƴƛŦƻǊƳƛǎŜǊ ƭŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 
nouvelles constructions en zone A, il est uniquement imposé un recul minimum de 10 mètres par rapport 
aux alignements boisés qui encadrent une exploitation agricole. Cela permet notamment de sécuriser les 
constructions par rapport aux arbres, bien souvent de haut-jet. 

 

EVOLUTION DU REGLEMENT ECRIT 
 

ARTICLE A7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES 

 SEPARATIVES 

 

1. Les constructions nouvelles peuvent être implantées : 

- soit en limite séparative pour réinterpréter ou respecter la typologie du bâti des exploitations 

agricoles,  

- soit ¨ un minimum de 10m ou 20m par rapport ¨ lôalignement des arbres* , selon les essences 

existantes, pour assurer des protections végétales en périphérie des parcelles, 

- soit en continuit® dôun b©timent existant lorsque lôharmonie dôensemble du site est respect®e. 

* Hêtre, frêne, chêne, châtaignier. 

 

1. Si les parcelles sont encadrées par un (des) alignement(s) boisé(s), les constructions nouvelles devront 

être implantées avec un recul minimum de 10 m par rapport ¨ lôalignement, pour assurer les protections 

végétales en périphérie des parcelles. 
   

2. Nonobstant les dispositions des alinéas précédents, le long des berges, les nouvelles constructions 

doivent être édifiées à une distance minimale de 3 m par rapport à la limite de la berge. 

Dans le cas de bâti existant implanté à une distance moindre, des extensions pourront être autorisées en 

continuité du bâti. 

 

 

/ŜǘǘŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŞŎǊƛǘ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ Řŀƴǎ ƭŀ zone A du PLU de Fontenay.  

 

 

5. La corǊŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ мм 
 

LΩaǊǘƛŎƭŜ мм Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŞŎǊƛǘ Řǳ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ŦƛȄŜ ƭŜǎ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ Ł ƭΩŀǎǇŜŎǘ ŜȄǘŞǊƛŜǳǊ 
des constructions (toitures, façades, clôtures, Χύ ŀŦƛƴ ŘŜ ŎƻƴǘǊƛōǳŜǊ Ł ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜ Ŝǘ Ł 
ƭΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ƘŀǊƳonieuse des bâtiments dans leur milieu environnant.  
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5.1. Les toitures des annexes 

5ŀƴǎ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎΣ ƭŀ ǇŜƴǘŜ ŘŜǎ ǘƻƛǘǳǊŜǎ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘŞŜΦ ! ƭΩƛƴǾŜǊǎŜΣ Řŀƴǎ ƭŀ ȊƻƴŜ bƘΣ ƭŜǎ 
toitures doivent respecter une pente comprise entre 35° et 55°Φ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭΩŀǎǇŜŎǘ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭ 
du Pays de Caux Ŝǘ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŜǎ ǘƻƛǘǳǊŜǎ ŘΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ Ǉƭǳǎ ƳƻŘŜǊƴŜ όƳƻƴƻǇŜƴǘŜ ƻǳ ŦŀƛōƭŜ ǇŜƴǘŜύΦ 

Lƭ ǎΩŀǾŝǊŜ ǉǳŜ ŎŜǘǘŜ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŀŘŀǇǘŞŜ ŀǳȄ ŀƴƴŜȄŜǎ ŘŜ ŦŀƛōƭŜ ŜƳǇǊƛǎŜΣ ǘŜƭƭŜǎ ǉǳŜ ƭŜǎ ŀōǊƛǎ ŘŜ 
jardin ou encƻǊŜ ƭŜǎ ƎŀǊŀƎŜǎ ƴƻƴ ƧƻƛƴǘƛŦǎΦ 9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ŎŜǎ ǘȅǇŜǎ ŘΩŀƴƴŜȄŜǎ ƻƴǘ générallement des pentes de 
toiture normalisées par les constructeurs, souvent inférieures à 35°. Cette rédaction trop restrictive de la 
règle pour les annexes de faible emprise engendre donc ŘŜǎ ǊŜŦǳǎ ŘŜǎ ŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǇƻǳǊ ŎŜ 
type de construction dans la zone Nh. 

 

Compte-ǘŜƴǳ ŘŜ ƭΩƛƳǇŀŎǘ ǾƛǎǳŜƭ ƭƛƳƛǘŞ ŘŜ ŎŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘŜ ŦŀƛōƭŜ ŜƳǇǊƛǎŜΣ il est envisagé d'ajouter une 
dérogation pour les annexes de moins de 25 m², pour lesquelles aucune prescription de pente de toiture 
ƴΩŜǎǘ ƛƳǇƻǎŞŜ. 

Cette correction permettra également de limiter les constructions sans autorisation sur le territoire 
ŎƻƳƳǳƴŀƭΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘΩŀōǊƛǎ ŘŜ ƧŀǊŘƛƴΦ 

 

EVOLUTION DU REGLEMENT ECRIT 
 

ARTICLE Nh11 ï ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS 

ABORDS 

1. Toitures 
- Les toitures devront présenter une pente entre 35°et 55°. 

 

- Aucune prescription de pente nôest impos®e pour les annexes de moins de 25 mĮ dôemprise au sol. 

 

- Les toitures doivent être réalisées en matériaux de tonalité ardoise naturelle ou tuile de terre cuite ou 

de chaume. Les toitures végétalisées sont également autorisées. 

 

- Les toitures terrasses sont interdites, sauf celles végétalisées 

 

- Lôutilisation en couverture de t¹le ondul®e, de bardeaux dôasphalte ou du bac en acier est proscrite. 

Le bac acier nervur® peut toutefois °tre autoris® lorsquôil est r®alis® sur des petits volumes ou sur des 

bâtiments annexes.  

- Le zinc peut être autorisé en vue de permettre l'expression d'une recherche architecturale de qualité  

 

/ŜǘǘŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŞŎǊƛǘ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ Řŀƴǎ ƭŀ zone Nh du PLU de Fontenay.  

 

5.2. Les clôtures 

[ΩŀǊǘƛŎƭŜ мм Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ Řǳ t[¦ fixe également des prescriptions pour les clôtures. Leur bonne intégration 
est impoǊǘŀƴǘŜ ǇǳƛǎǉǳΩŜƭƭŜǎ participent à la composition du paysage urbain et constituent la première vision 
des terrains depuis la voie publique. Les clôtures doivent donc şǘǊŜ ŎƻƴœǳŜǎ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ Ł ǎΩƘŀǊƳƻƴƛǎŜǊ 
avec la (ou les) construction(s) existante(s) sur une unité foncière et sur les terrains voisins.  

Les élus ont constaté, à la lecture du règlement écrit, des ƛƴŎƻƘŞǊŜƴŎŜǎ Řŀƴǎ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ мм. Ils ont également 
remarqué que les prescriptions ne correspondent pas toujours aux attentes des habitants de Fontenay. 
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[Ŝǎ Şƭǳǎ ƻƴǘ ŞǘŞ ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŞǎ ǇŀǊ ƭŜ .ǳǊŜŀǳ ŘΩŞǘǳŘŜǎ !ǳŘŘƛŎŞ ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝǘ ƭŜ /!¦9 ŘŜ {ŜƛƴŜ-Maritime 
pour retravailler ces règles relatives aux clôtures. 

 

Dans un premier temps, les prescriptions relatives aux clôtures ont été réorganisées, afin de distinguer 
chaque règle Υ ǊŝƎƭŜ ŘŜǎ ƘŀǳǘŜǳǊǎ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŜ ŘΩŜƳǇǊƛǎŜ ǇǳōƭƛǉǳŜΣ ǊŝƎƭŜ ŘŜǎ ƘŀǳǘŜǳǊǎ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŜ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜΣ 
ǊŝƎƭŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǇƻǊǘŀƛƭǎΣ ŜǘŎΦ /Ŝƭŀ ǇŜǊƳŜǘǘǊŀ ŘŜ ŦŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭŀ ƭŜŎǘǳǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎle 11 pour les habitants, pour les 
élus et agents qui renseignent les habitants et pour le service instructeur. 

 

Il est précisé, dans la première prescription, que les matériaux bruts, tels que les plaques de béton, les 
parpaings, etc., sans traitement qualitatif ne doivent pas être laissés apparents. 

 

La prescription suivŀƴǘŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘŜ ƭŀ ƘŀǳǘŜǳǊ ŘŜǎ ŎƭƾǘǳǊŜǎ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŜ ŘΩŜƳǇǊƛǎŜ ǇǳōƭƛǉǳŜΦ 9ƴ ȊƻƴŜ ¦ǊōŀƛƴŜΣ 
il était déjà autorisé une hauteur de 40 centimètres pour les murs de soubassement et 1,80 mètre pour la 
clôture complète (soubassement et dispositif à claire-voie). En zone Nh, la hauteur totale était limitée à 
1,20 mètre. Compte-tenu de cette hauteur non respectée dans le secteur Nh, celle-ci est modifiée et 
reprend la règle de la zone Urbaine. Les clôtures sur rue ǎƻƴǘ ŘƻƴŎ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜǎ ƧǳǎǉǳΩŁ 1,80 mètres après 
correction. 

 

Avant modification du règlement écrit, les clôtures devaient 
obligatoirement présenter un ǎƻǳōŀǎǎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ƘŀǳǘŜǳǊ 
maximale de 40 centimètresΣ Ł ǇŀǊǘƛǊ Řǳ ǘŜǊǊŀƛƴ ƴŀǘǳǊŜƭΦ Lƭ ǎΩŀǾŝǊŜ 
que les clôtures de Fontenay ne comprennent pas toujours ce 
soubassement, notamment pour les clôtures installées avant 
ƭΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǊŞǾƛǎƛƻƴ Řǳ th{ Ŝƴ t[¦ ŘŜ нллуΦ Les élus ont 
donc souhaité assouplir cette règle en remplaçant le terme 
« devoir » par « pouvoir ηΦ !ƛƴǎƛΣ ƛƭ Ŝǎǘ ǇƻǎǎƛōƭŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜǊ ǳƴŜ 
clôture aveŎ ƳǳǊ ǇƭŜƛƴ ŘΩǳƴŜ ƘŀǳǘŜǳǊ ƳŀȄƛƳŀƭŜ ŘŜ пл 
centimètres, une clôture avec grillage ou une clôture végétalisée. 
Il est à noter que Fontenay est labellisée « Ville Fleurie » (deux 
fleurs). Lƭ Ŝǎǘ ŘƻƴŎ Ǉƭǳǎ ŎƻƘŞǊŜƴǘΣ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩƛƳŀƎŜ ŦƭŜǳǊƛŜ ŘŜ 
la commune et à son engagement pour la préservation de la 
ǾŞƎŞǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ŘŜ ne plus imposer de murs 
pleins pour les nouvelles clôtures. 

 

Une dérogation est également ajoutée au règlement écrit, dans le cas de clôtures en matériaux 
traditionnels (brique, silex, pierre, etc.) dans la zone Nh. En effet, ce secteur comprend quelques clôtures 
traditionnelles, pour lesquelles les dépassements de hauteur sont autorisés dans le cas de réhabilitation ou 
de prolongement de la clôture. 

 

Au-delà du mur de soubassement, un dispositif à claire-voie est autorisé. Le règlement écrit, dans sa 
version avant modification, interdisait les installations de type « claustra », qui ne sont pas pleins mais tout 
de même ƻŎŎǳƭǘŀƴǘΦ ±ƛǎǳŜƭƭŜƳŜƴǘΣ ŎŜ ǘȅǇŜ ŘΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ƴŜ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ Ǉŀǎ Ł ƭŀ ǊŝƎƭŜ ƛƴƛǘƛŀƭŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ ммΣ 
à savoir une clôture non occultante ou végétalisée au-delà de 40 centimètres. La règle a donc été précisée 
et impose désormais des ouvertures successives sur le dispositif à claire-voie : un maximum de 15 cm de 
plein et un minimum de 15 cm de vide. Cela permet de préserver le caractère végétalisé et aéré de la 
commune. 

Figure 5 : Label « Ville Fleurie » de 
Fontenay 
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Figure 6 : Exemple de clôture avec ouvertures successives à Fontenay 

Des schémas sont intégrés au règlement écrit pour ƛƭƭǳǎǘǊŜǊ ƭŜǎ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜΦ Lƭ Ŝǎǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ 
précisé que les ƘŀƛŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞŜǎ ŘΩŜǎǎŜƴŎŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎ. 

 

Le règlement ŞŎǊƛǘΣ ŀǾŀƴǘ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴΣ ƛƳǇƻǎŀƛǘ ǳƴ ǊŜŎǳƭ ƳƛƴƛƳŀƭ ŘŜ о ƳŝǘǊŜǎ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ 
des voies pour les portŀƛƭǎΦ {ŀƴǎ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭΩŀǎǇŜŎǘ ŜȄǘŞǊƛŜǳǊ Řǳ ǇƻǊǘŀƛƭΣ ŎŜƭǳƛ-ci était règlementé de la 
même façon que les clôtures. Il est donc ajouté une dérogation spécifique, qui précise que la hauteur des 
piliers de portail et du portail est également limitée à 1,80 mètre. De plus, le portail pourra être plein ou 
présenter des ouvertures successives non quantifiées. 

 

Pour finir, une dérogation est ajoutée pour les ŎƭƾǘǳǊŜǎ ŘŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ 
publics. Pour des raisons de sécurité ou des impératifs de fonctionnement, auŎǳƴŜ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴ ƴΩŜǎǘ 
imposée. 

 

EVOLUTION DU REGLEMENT ECRIT 
 

ARTICLE UG11 ï ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS 

ABORDS 

[é] 

2. Clôtures 
- Dans le cas de réalisation de clôtures sur rue, celles-ci doivent être constituées de soubassement en 

mat®riaux opaques dôune hauteur maximale de 0.40 m (non compt®e la hauteur du sout¯nement 

®ventuellement n®cessaire) ¨ partir du terrain naturel de la parcelle, surmont® ou non dôun grillage et 

/ ou doubl® par lôint®rieur dôune haie vive dôessences locales. Elles doivent °tre trait®es en harmonie 

avec les façades principales des constructions et respecter une hauteur maximale de 1,80 m du 

terrain naturel de la parcelle. Lôutilisation de claustras est interdite en cl¹ture sur rue. 
 












